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وام هست، خانه نیست!
سـال‌ها اسـت که دیگـر وام‌های مسـکن در 
ایـران تأثیر قابـل توجهـی بـر بـازار ندارند. 
ویـژه  بـه  مسـکن،  گرانقیمـت  وام‌هـای 
تسـهیلات یـک میلیـارد و ۲۸۰ میلیـون 
تومانـی بـا نـرخ سـود ۲۲.۵ درصـد، مـورد 
اسـتقبال خانه‌اولی‌ها قـرار نمی‌گیرند. دلیل 
اصلی ایـن مسـئله، فاصلـه زیاد بیـن میزان 
تسـهیلات بانکـی و رشـد بی‌سـابقه قیمـت 
مسکن است. در هشت سـال گذشته قیمت 
مسـکن در تهـران بیـش از ۱۸۰۰ درصـد 
افزایـش یافتـه؛ به طـوری که از حـدود ۴.۵ 
میلیـون تومـان در هـر متـر مربع در سـال 
۱۳۹۶ بـه بیـش از ۸۸ میلیـون تومان طبق 
آمـار رسـمی رسـیده و برخـی برآوردهـای 
غیررسـمی آن را تا ۱۱۴ میلیـون تومان نیز 
تخمیـن می‌زنند. این رشـد نجومـی، قدرت 
خرید متقاضیان را به شـدت کاهـش داده و 
عملًا وام‌هـای موجود را نـاکارا کرده اسـت.
بانک مسکن نیز اخیراً برخی محدودیت‌های 
وام اوراق را کاهش داده و این گامی مثبت در 
جهت بهبود وضعیت بازار محسوب می‌شود، 
اما این اقدامـات در برابر افزایش سرسـام‌آور 
قیمت‌هـا بسـیار ناچیـز اسـت. وامی کـه در 
حال حاضر به متقاضیان ارائه می‌شـود، تنها 
امکان خریـد حدود ۱۱ متر مربع مسـکن در 
تهـران را فراهـم می‌کنـد و اقسـاط آن نیـز 
حدود ۲۷ میلیون تومان در ماه اسـت؛ رقمی 
که برای اکثر خانوارها غیرقابل تحمل اسـت. 
از سـوی دیگر، خـود اوراق تسـهیلات نیز به 
قیمت‌هـای بالایـی معامله می‌شـوند کـه بار 
هزینه‌هـا را بیشـتر می‌کنـد. سیسـتم بانکی 
بایـد نقـش مسـئولیت اجتماعـی خـود را 
جدی‌تر بگیـرد و با ارائـه وام‌هـای بلندمدت 
و بـا نـرخ سـود پایین بـه اقشـار متوسـط و 
ضعیف، امـکان خانه‌دار شـدن را فراهم کند. 
در حـال حاضـر، بانک‌ها نـه تنها تسـهیلات 
مناسـبی ارائـه نمی‌دهنـد بلکـه بـا ورود بـه 
بنگاهـداری و خریـد و فـروش املاک بـه 
منظـور سـودآوری، بـه تشـدید نوسـانات و 
التهـاب بـازار مسـکن دامـن می‌زننـد. ایـن 
دوگانگـی عملکـرد باعـث شـده متقاضیـان 
واقعـی خانه اولـی کمتر به سـمت اسـتفاده 

از وام‌هـا گرایش پیـدا کنند.
از سـوی دیگـر، کنتـرل تـورم مزمـن و 
پیش‌شـرط‌های  از  یکـی  طولانی‌مـدت 
اساسـی برای بهبـود وضعیـت بازار مسـکن 
اسـت. بـدون کنتـرل تـورم، همـه اقدامات 
بـرای تقویـت قـدرت خریـد متقاضیـان 
بی‌نتیجـه خواهـد بـود. دولت و مجلـس نیز 
بایـد در زمینـه تولیـد مسـکن برای اقشـار 
متوسـط و پایین؛ چه در قالب مسکن ملکی 
و چـه در بخش اجاره، به شـکل جـدی وارد 
عمـل شـوند و نظـام بانکـی را ملزم بـه ارائه 

ابزارهـای متنوع‌تـر کننـد.
ناتـرازی بانکـی و نـگاه کوتاه‌مـدت بانک‌هـا 
بـه اقتصـاد، از عوامل اصلـی تـورم و افزایش 
قیمت مسـکن بـه شـمار مـی‌رود. بسـیاری 
از کشـورهای توسـعه‌یافته وام‌هـای مسـکن 
۳۰سـاله بـا نـرخ سـود کمتـر از یـک درصد 
ارائـه می‌دهنـد تـا امـکان خانـه‌دار شـدن 
بـرای مردم فراهـم شـود. در مقابـل، وام‌های 
مسـکن در ایران با دوره بازپرداخت ۱۲ ساله 
و نـرخ سـود ۲۲.۵ درصـد عرضـه می‌شـوند 
کـه در پایـان بازپرداخـت، رقمـی حـدود 3 
میلیـارد و ۹۰۰میلیـون تومان بـرای یک وام 
28.1میلیاردی باید پرداخت شـود. این مدل 
بانکداری باعث افزایش جمعیت مسـتأجران 
شـده و نظـام بانکـی بـه جـای تعدیل بـازار، 

خـود یکـی از عوامـل التهاب آن اسـت.
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حذف صفــر از پــول ملــی؛ موضوعی اســت که 
به‌تازگی بار دیگر از سوی رئیس کل بانک مرکزی 
مورد تأکید قــرار گرفته اســت. محمدرضا فرزین 
اعلام کرده که امســال برنامه حذف چهار صفر از 
پول ملی را عملیاتی می‌کند. در حالی که حذف 
صفرها از اســکناس‌ها اقدامی اســت که تاکنون 
چندین کشور به دلیل تورم بالا و کاهش ارزش پول 
ملی خود تجربــه کرده‌اند و نتایــج مثبت و منفی 
به همراه داشــته، رئیس کل بانــک مرکزی ایران 
دوباره آن را بر سر زبان‌ها انداخته است. هفته قبل 
)دوشنبه ۲۲ اردیبهشت ۱۴۰۴( بود که محمدرضا 
فرزین، رئیس کل بانک مرکزی، در نشست تحلیلی 
ارتقای حکمرانی پولی و بانکی و ســرمایه‌گذاری 
برای تولید و سیاســت‌های بانــک مرکزی گفت: 
»حذف چهار صفر از پول ملی، امســال در دستور 

کار بانک مرکزی قرار دارد.«
رئیــس کل بانک مرکزی افزود: »یکــی از کارهای 
مهم در ســال جاری، موضوع حذف صفر از واحد 
پول کشور است. ما حذف صفر را دنبال می‌کنیم 
و بسیاری از کشورها حذف صفر را انجام داده‌اند و 
ما می‌توانیم آرایشی جدید از ریال ایجاد کنیم که 
این امر اگر در زمان مناســبی انجام شود، محقق 

خواهد شد.«

حذف صفر؛ از گذشته تا امروز
چندین دهــه از طرح موضوع حــذف صفر از پول 
ملی می‌گذرد و در این مــدت تعداد صفرهایی که 
قرار اســت از واحد پول ایران کم شود، دستخوش 
تغییراتــی شــده و حــال در آخریــن تغییــرات 
صورت‌گرفته از سه صفر به چهار صفر رسیده است. 
در این میان، عده بســیاری نیز از مزایــا و معایب 
اجرای این طرح ســخن گفته‌اند، امــا با این حال 
همچنان نه‌تنها این طرح اجرایی نشده بلکه حتی 
زمان دقیقی هم برای خداحافظی با صفرهای پول 

ملی اعلام نشده است.
موضوع حذف صفر از پول ملی از دهه ۷۰ شمسی 
مطرح شــد و بحث جدی درباره آن به دولت‌های 
هشــتم و نهم، یعنی دولت محمــود احمدی‌نژاد 
بازمی‌گردد. احمدی‌نژاد مدعی بود که حذف سه 
صفر از پول ملی می‌تواند اثــرات مثبتی به دنبال 
داشته باشــد، اما به دلایل متعدد که یکی از آنها 
نیاز این طرح به شرایط مناسب برای اجرا ذکر شد، 
عملیاتی شدن آن به دست فراموشی سپرده شد و 
دولت وقت ترجیح داد انرژی خود را صرف اموری 
دیگر کند. با این وجود تا امــروز همچنان اجرای 
این طرح در دولت‌های مختلف همواره مورد توجه 
بوده و حتی مجمع تشــخیص مصلحــت نظام نیز 
خداحافظی با صفرهای پول ملی را مغایر با مصالح 

کشور ندانسته است.
دولت حسن روحانی نیز با حذف صفر از پول ملی 
موافق بود و نه‌تنها بر لزوم حذف چهار صفر تأکید 
داشت بلکه حتی اعتقاد داشت باید نام پول ملی 
نیز تغییر کند و از ریال به تومان تبدیل شــود. در 
دولت تدبیر و امید نیز برایند نظرات این بود که با 
توجه به تورم بالا در ایران و پایین آمدن ارزش پول 

ملی، لازم است چهار صفر از پول ملی کم شود.
بر این اساس در سال ۱۳۹۸ در جلسه هیأت دولت 
به ریاست حسن روحانی، لایحه پیشنهادی بانک 
مرکزی که در آن به تغییر واحد پــول ملی از ریال 
به تومان و حذف چهار صفر اشــاره شــده بود، به 
تصویب رســید. ســال پس از آن نیز کلیات لایحه 
حذف چهار صفر و تبدیل پــول ملی ایران از ریال 
به تومان از ســوی مجلس شورای اســامی مورد 
تصویب قرار گرفــت و لایحه مذکور بــرای اجرا در 

انتظار تأیید شورای نگهبان ماند.

صفرهای کمرنگ؛ تحولی در 
اسکناس‌ها

پروژه خداحافظی با صفرهای پول ملی به صورت 
عینی از سال ۱۴۰۰ اســتارت خورد. از این سال 
بود که در اســکناس‌های جدید صفرها به صورت 
کمرنگ چاپ شــد و حتی شــباهت‌هایی؛ به طور 
مثال میــان اســکناس ۱۰ هــزار تومانــی و هزار 
تومانی یا اسکناس ۵ هزار تومانی و تراول‌های ۵۰ 

هزار تومانی ایجاد شد.

از طرفی، حالا دیگر ســالیان متمادی اســت که 
نه‌تنها مردم عادی بلکه سیاســتمداران نیز از واژه 
»تومان« به عنوان واحد پول ملی استفاده می‌کنند 
و حتی شاهد شکل‌گیری عبارت »همت« به جای 
»هــزار میلیارد تومان« هســتیم که از ســوی تمام 
مسئولان مورد اســتفاده قرار می‌گیرد و به صورت 
تلویحــی از پذیرفته شــدن تغییر واحــد پول خبر 

می‌دهد.

دلایل حذف صفر از پول ملی
موافقــت تقریباً همــه  دولت‌ها بــا بحث حذف 
صفر، ریشــه در تــورم افسارگســیخته و کاهش 
ارزش پــول ملــی دارد. بــه عبارت دیگــر، تورم 
انباشــته طی دهه‌هــای اخیر منجــر به کاهش 
قدرت خرید مردم با واحد پول کشور شده است. 
از ســوی دیگر، در چنین شــرایطی برای تأمین 
نیازهــای مردم نیاز بــه چاپ اســکناس‌هایی با 
ارقام بالاتــر وجــود دارد و وقتی ایــن اتفاق رخ 
نمی‌دهد برای مبادلات مالی لازم اســت حجم 

بالایی از اسکناس رد و بدل شود.
البته این موارد تنها دلایل حذف صفر نیســتند و 
برخی از استدلال‌های دیگری که برای اجرای این 
طرح وجود دارد، شــامل جلوگیری از اســتفاده از 
ارقام بزرگ در مبادلات ســاده و روزمره، مشکلات 
محاســباتی و حســابداری دفاتــر، ناامن شــدن 
حمل مقادیر زیاد پول، معطلی در صف بانک‌ها و 
مشکلات شمارش حجم بالای اسکناس، اجبار در 
استفاده از ایران‌چک با توجه به مشکلات حقوقی 
ناظر بر آن، هزینه بالای چاپ و امحای اسکناس و 

بالا رفتن میزان استهلاک اسکناس است.

ریال یا تومان؛ مجلس تصمیم می‌گیرد
جعفر مهدی‌زاده، مدیرکل سیاست‌های اقتصادی 
بانک مرکزی بــه تازگی اظهار داشــته کــه تغییر 
نام »ریــال« بر اســاس مصوبه‌ای خواهــد بود که 
مجلس شورای اسلامی در نوبت بررسی در صحن 
علنی دارد. به گفته او، اصــاح پول ملی یا حذف 
چهار صفر در مدت اخیر بارها مطرح شده و حتی 
پژوهشکده پولی و بانکی بانک مرکزی، مطالعات 
بسیار عمیقی در قالب پروژه‌های مطالعاتی درباره 

این مسئله انجام داده است.
مهدی‌زاده در ادامه گفت: »این طرح می‌تواند به 
دو شکل اجرایی شود. یک دوره گذار وجود دارد که 

در این دوره گذار یک کد جدید معرفی می‌شود یا 
اینکه به صورت ناگهانی این موضوع اجرایی شود 
که می‌تواند پیچیدگی‌های خاصی داشته باشد و 

بار تولیدی را بر بانک مرکزی بیشتر کند.«

مخالفان خداحافظی با صفرها
در این میان، برخی از مردم و مســئولان با حذف 
صفــر از پــول مخالف هســتند. به‌عنــوان مثال، 
محمدمهدی مفتح در جلســه علنی روز سه‌شنبه 
۲۳ اردیبهشــت مــاه مجلس شــورای اســامی 
اظهار داشــت که حذف صفر از پول ملی دردی از 
مشــکلات اقتصادی مردم دوا نمی‌کند. او گفت: 
»در شرایطی که مردم با گرانی و کاهش ارزش پول 
ملی دست‌وپنجه نرم می‌کنند، پرداختن به حذف 

صفر از پول ملی جای تأسف دارد.«
مفتح در ادامه گفت: »اخیراً از قول رئیس کل بانک 
مرکزی اعلام شده که به دنبال حذف چهار صفر از 
اسکناس‌های کشور هســتند. این موضوع واقعاً 
جای تأمل و تأسف دارد؛ چرا که بزرگ‌ترین مشکل 
کشــور برای عموم مردم به ویژه اقشار آسیب‌پذیر، 

موضوع اقتصاد است.«
او که نماینده مردم تویســرکان در مجلس شورای 
اســامی اســت، تصریح کرد: »ما شــاهد کاهش 
شــدید ارزش پول ملی و گرانی روزافزون کالاها و 
خدمات هســتیم. عجیب اســت که بانک مرکزی 
در این شــرایط به جای ارائه طرح‌های مؤثر برای 
کاهش تورم و افزایش قدرت پول ملی، به موضوع 

حذف صفرها پرداخته است.«

درس‌های حذف صفر در دنیا
کشــورها بر اســاس شــرایط خود حــذف تعداد 
متفاوتــی از صفر را تجربه کرده‌انــد. به طور مثال 
کشوری مثل زیمبابوه که تورم آن مثال‌زدنی شده 

بود، حذف ۱۰ صفر را در دستور کار قرار داد.
ترکیــه و افغانســتان هــم از جملــه کشــورهای 
همسایه‌ای هستند که در دهه‌های گذشته حذف 

صفر از پول ملی را تجربه کرده‌اند.
با این حال، مشاهده می‌شود حذف صفرها از پول 
ملی تنها در صورتی می‌تواند مؤثر باشد که در دوره 
مشابه، سیاست‌های کاهش تورم به طور همزمان 
انجام شــود، اما می‌تــوان از اثرات مثبــت و ابعاد 
روانی آن برای ایجاد ارزش و کنترل تورم و همچنین 
مدیریت نقدینگی و سیاست ضد تورمی استفاده 

کرد. این رویکرد اگرچه می‌تواند اعتماد عمومی را 
نســبت به واحد پول ملی و اعتبار آن بیشتر کند و 
به نوعی بار روانی مثبت روی جامعه داشته باشد، 
اما قطعاً به تنهایی نمی‌تواند عاملی برای کاهش 
یا کنترل تورم باشد. به عبارت دیگر، لازم است این 
تصمیم به همراه اصلاحات اقتصادی دیگر باشد. 
شاهد این ادعا نیز آن است که مروری بر کشورهای 
تجربه‌کننــده این سیاســت گویای آن اســت که 
در موارد متعدد، کشــورهایی بوده‌انــد که مجبور 
شــده‌اند این روند را دو بار انجام دهند و دو بار از 

واحد پول خود صفرهایی را کم کنند.
از نظــر تعــداد صفرهای حذف شــده نیــز آمارها 
در کشــورهای مختلف متفاوت اســت، اما تجربه 
حذف ســه صفر رواج بیشــتری در میان کشورها 
داشته و گاه نیز کشــورهایی بوده‌اند که بین یک 
تا ۱۰ صفر را حذف کرده‌انــد. همچنین آرژانتین 
چهار بار، یوگسلاوی سابق دو بار و برزیل نیز شش 
بار صفرهای پول ملی خود را حــذف کرده‌اند که 
بی‌شک اگر این تغییر به تنهایی منجر به کنترل یا 
کاهش تورم می‌شد، نیازی به تکرار چندباره آن در 

کشورهای مذکور نبود.

وقتی صفرها تصمیم می‌گیرند
به‌طــور کلــی از ایــن مثال‌هــا می‌تــوان چنین 
برداشت کرد که »حذف صفر« یا »بازتعریف پول« 
می‌تواند معاملات را آسان‌تر کند و به طور موقت 
اعتماد بــه پول یک کشــور را افزایــش دهد، اما 
راه‌حلی برای مشــکلات اساسی اقتصادی مانند 

تورم و ابرتورم نیست.
حذف صفــر از پــول ملــی یــا »بازتعریــف پول« 
اگرچه ابزاری مفید برای ساده‌ســازی معاملات و 
بازگرداندن اعتماد به یک ارز اســت، اما راه‌حلی 
مستقل برای رفع مشکلات عمیق اقتصادی نیست 
و برای ایجاد اثرات مثبت قابــل توجه بر اقتصاد، 
بایــد تلاش‌هــای متعــددی در کنــار »بازتعریف 
پول« شــامل کنترل تورم، اصلاحات ســاختاری، 
آزادســازی تجــارت، اصلاحــات بخــش بانکی، 
مدیریت ارز و برنامه‌ریزی بلندمدت صورت گیرد. 
در نتیجــه، »حذف صفر« به‌تنهایــی نوش‌دارویی 
برای مشــکلات اقتصادی نیســت بلکه این تدبیر 
باید بخشی از بسته سیاستی وسیع‌تر و هماهنگ 
با اهداف کلان اقتصادی باشد تا بتواند در نهایت 

اثرگذار باشد.

اجرای حذف صفر با هدف کاهش تورم و تسهیل 
معاملات مالی در حالی کلید خورد که مخالفان 

معتقدند این اقدام بدون اصلاحات کلان اقتصادی، 
مشکل اصلی را حل نخواهد کرد.

 ۱۴۰۴؛ سال حذف 
صفرهای ریال


