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اقتصــاد
a t i y e n o . i r 

یادداشت

راهکارهای افزایش میزان 
ساخت‌وساز 

طبق بــرآورد کارشناســان تــا ۳۰ ســال آینده 
جمعیت ایران بــه ۱۰۵ میلیون نفر می‌رســد و 
نیاز به مســکن مرتباً افزایش پیــدا خواهد کرد. 
در حــال حاضر شــکاف عمیــق قــدرت خرید 
درمقابل قیمت‌هــا، کمبود ساخت‌وســاز، نرخ 
بالای نهاده‌های ساختمانی، بدمسکنی و تورم 
بلندمدت قیمت مسکن این هشدار را می‌دهد 
که بخش مســکن چالــش دولــت چهاردهم به 
حساب آمده و برون‌رفت از این وضعیت نیازمند 
راهکارهایی اســت که باید آن‌ها را مــورد توجه 
قرار داد. تورم مسکن در میان‌مدت و بلندمدت 
هیــچ‌گاه پایین‌تــر از تــورم عمومــی نبــوده، 
به‌طوری‌که طبق آمارها در ۵۰ ســال گذشــته 
دومیــن رتبه تورم به ایــن بازار تعلّق داشــته و با 
اختلاف، بالاتــر از ارزاق عمومی افزایش قیمت 
را تجربه کرده است. همچنین در یکی دو سال 
گذشــته به دلایل مختلف نظیــر کاهش قدرت 
خرید مردم یا رکود سنگین در بازار، فنر قیمت‌ها 
در بازار مسکن فشــرده شده اســت. با توجه به 
اینکه در حال حاضر تورم مسکن بالای ۲۰ ‌درصد 
از تورم عمومی عقب مانــده، این احتمال وجود 
دارد که قیمت مسکن در ماه‌های آتی دستخوش 
تغییر و تحول شود. در سه‌سال اخیر نهاده‌‌های 
تولید مسکن که معمولًا با مصالح و آهن و هزینه 
ماشــین‌‌آلات و دســتمزد شــناخته می‌شــوند، 
به‌مراتب تورمی بالاتر از تورم عمومی داشته‌اند. 
در چنین شرایطی باید اقتصاد دستوری از بخش 
مسکن و ملزومات آن برای همیشه حذف شود. 
در مقابل، ضرورت دارد که محدودشدن دولت به 
نظارت و تســهیل‌گری و تمرکز بر واردات دانش 
و فناوری‌هــای نوین بــرای ســازندگان داخلی 
رویکرد غالب باشــد. همه موارد فــوق با اولویت 
اجرای ســند آمایش ســرزمینی در سطح ملی و 
اســتانی می‌تواند در دســتور کار قرار گیرد. در 
خصوص زمین به‌عنوان مهم‌ترین و اصلی‌ترین 
نهاده‌ تولید مسکن نیز باید گفت که حجم زمین 
ثابت است و بیشتر از این وجود ندارد. همچنین‌ 
درصد کمی از مساحت کشور قابل ساخت‌و‌ساز 
است. در همان بخش‌ها هم در دولت‌های قبل 
نســبت به توسعه زیرساخت‌هایشــان کار کمی 
صورت گرفته و توسعه افقی شهرها و حتی ایجاد 
شهرهای جدید تقریباً منتفی قلمداد می‌شود. 
این درحالی است که مسکن کالایی مثل خودرو 
نیست که بتوان دست‌دوم یا با شرایط و تسهیلات 
ویــژه آن را وارد و بــازار تولید و عرضــه داخلی را 
دچار شــوک و دگرگونــی کرد. چینی‌هــا که به 
ارزان‌سازی مسکن و فناوری‌های کاهنده هزینه 
تولید آن شهره هســتند، بدون احتساب هزینه 
زمین و جواز، برای نهضت ملی مســکن قیمت 
ســاخت هر مترمربــع بنــای کل را در محدوده 
۳۰۰ دلار اعلام کرده‌اند که با کسر حداقل ‌۳۰ 
درصد مشــاعات، قیمت تمام‌شده هر متر بنای 
مفید طبق عرف معاملاتی ایران، اصلًا تفاوتی با 
خروجی سازندگان سنتی ایرانی ندارد. همچنین 
در سه‌سال گذشته بانک‌ها نتوانستند به تکالیف 
مالی خــود در بخش پرداخت تســهیلات تولید 
مســکن ملی عمل کنند. از طــرف دیگر بخش 
خصوصی با کاهش قدرت خرید جامعه و از بین 
رفتن قدرت نقدشــوندگی در صنعت ساختمان 
و تولید مسکن، هر روز از این بازار بیشتر فاصله 
می‌گیــرد. تبییــن پارامترهای انگیزشــی برای 
بازگشت بخش خصوصی به فضای تولید مسکن 
ازطریق معافیت‌های مالیاتی و تسریع و تقسیط 
صدور پروانه ســاختمان هم الزامی به حســاب 
می‌آید، چراکه تــورم در کلان اقتصــاد و تأخیر 
در شروع عملیات ســاختمانی ناشی از تعلل در 
صدور پروانه‌ها، خود موجــب تفاوت فاحش در 
قیمت تمام‌شــده واقعی پروژه‌ها با محاســبات 
اولیه می‌شود. ضوابط و رویه‌های شهرداری‌‌ها، 
به‌خصوص در مورد صدور پروانه ساخت، بسیار 
طولانی اســت. در این شرایط ســرمایه‌گذاران 
و ســازندگان با مشــکلات زیادی دست‌و‌پنجه 
نرم می‌کنند. عوامل تشــویقی توأم بــا اختیار و 
آزادی عمل مثل معافیت‌های مالیاتی، عوارض 
ساختمانی و یارانه اقلام و نهاده‌های ساختمانی 
و تقسیط مابقی، به علاوه تأمین زمین رایگان یا 
اقساطی برای به تحرک درآوردن هزاران تعاونی 
غیرفعال موجود در رســته ســاختمان می‌تواند 

طرح شود و به مرحله اجرا درآید.

آزادســازی واردات خودروهای دست‌دوم 
بحث‌های فراوانی را در مورد اثرات آن‌ در 
بازار خودرو به‌وجود آورده است. در همین 
مدت کــم، نرخ‌ها به‌خصــوص در خودروهای خارجی 
نزولی شده و همین موضوع امید برای ادامه این روند 
را تشدید کرده است. در چنین شرایطی موضوعاتی 
نظیر تأمین ارز، خدمات پس از فروش و تأمین قطعات 
خودروهای دســت‌دوم، با ابهام روبه‌رو شــده که باید 
به آن‌ها پاسخ داد. مهدی خطیبی، مدیرعامل اسبق 
گروه صنعتی ایران‌خــودرو در گفت‌وگو با »آتیه‌نو« به 

این موضوعات پرداخته است.

به عقیده شــما آیــا واردات می‌تواند بــه کاهش قیمت  •
خودرو منجر شود؟

صددرصد! همیــن الان هم در خودروهــای کلاس بالای 
خارجی قیمت‌ها کاهش پیدا کرده است.

آیا مردم از این امکان سود می‌برند؟ •
بله، مردم به‌دنبــال کیفیت و قیمت هســتند. آن‌ها وقتی 
بتوانند خودروهای باکیفیت خارجی را با قیمت مناســب 

بخرند، استقبال نیز صورت خواهد گرفت.

یکی از ابهامــات آیین‌نامه واردات موضــوع تأمین ارز  •
است. نظر شما در این‌باره چیست؟

از بابت مسئله تأمین ارز مشــکلی وجود ندارد. من قبل از 
این هم عنوان کرده بودم که باید به مسئولان بانک مرکزی 
گفته شــود که ما اصلًا به ارز آن‌ها احتیاجــی نداریم و از 
طریق ارز صادرات، و ارزهای در اختیار اشخاص و ایرانیانی 
که می‌خواهند دلار و یــوروی خود را در داخــل تبدیل به 
ریال کنند، ارز لازم برای واردات خودروهای نو و کارکرده 

را تأمین میکنیم.

بحث خدمات پس از فروش خودروهای دســت‌دوم در  •
ایران به چه صورت پیش‌ می‌رود؟

در بحث خدمات پس از فروش در وهله اول، شــخص باید 
مطالعه کند که آیا بــرای خودروی مورد نظــرش در ایران 
خدمات ارائه می‌شــود یا نه و بر این اساس تصمیم بگیرد. 
از سویی، شرط و شــروطی برای شرکت‌ها گذاشته‌اند. در 
وهله دوم لازم است مردم ما در این زمینه یک رفتار حرفه‌ای 
از خود بــروز دهند کــه من معتقــدم همین‌طــور خواهد 
شد. از ســویی خودروهای وارداتی، می‌بایست در فرآیند 

همولوگیت )تأیید خودرو توسط دولت( قرار گیرد.

گام‌هــای بعــدی بعــد از واردات در صنعــت خــودرو  •
کدام‌اند؟

سه اقدام اصلی در صنعت خودرو شامل لغو قیمت‌گذاری 
دستوری، خصوصی‌سازی اصولی و درســت و آزادسازی 
واقعی واردات به حســاب می‌آید که البته سومی را انجام 

دادند. امیدواریم بقیه محورها نیز به خوبی انجام شود.

از این بحث قدری فاصلــه بگیریم. در مــورد واردات و  •
تولید خودروهای برقی هم، این‌روزها بحث‌های فراوانی 
در گرفته است. وضعیت این خودروها را به‌صورت کلی در 

کشور چگونه ارزیابی می‌کنید؟
با توجه به اهمیت روزافزون خودروهــای برقی در جهان، 
لازم است که کشــورمان نیز به این روند بپیوندد. در حال 
حاضر، مــا در مرحله‌ای هســتیم که بایدهــا و نبایدهای 
توسعه خودروهای برقی را به خوبی درک نکرده‌ایم، ادبیات 
صنعتی لازم برای این حوزه به اندازه کافی شکل نگرفته و 
به‌تازگی مسئولیت مستقیم برای مدیریت حوزه خودروهای 
برقی در وزارت صمت ایجاد شــده اســت. با توجه به این 
موضــوع  همچنان عده‌ای به‌دنبال تدوین سیاســت‌های 
مناسب برای توسعه کسب‌و‌کار خودروهای برقی در ایران 
هســتند اما رشــد تعداد خودروهای برقی سرعت گرفته و 
این روند نمی‌تواند نادیده گرفته شــود. به‌طوری که امروز 
در جهان نزدیک ۴۰ میلیون خــودروی برقی تردد دارند. 
خودروهای برقی در ســال ۲۰۲۳، نزدیــک به ‌۱۵ درصد 
خودروهای تولیدی سراســر جهان را به خــود اختصاص 
داده‌اند و انتظار می‌رود در سال ۲۰۲۴ این میزان به ‌۱۸ 

درصد افزایش یابد.

چالش تولید خودروهای برقی شامل چه مواردی است؟ •
از اولین خودروی برقی که توسط آنیوس ایستوان )مهندس 
مجارستانی( در سال ۱۸۲۸ ساخته شــد تا به امروز، این 
صنعت با چالش‌های زیادی روبه‌رو بوده اســت. در ابتدا، 
محدودیت‌هایی نظیر عمر کم باتری، قیمت بالای سوخت 
و عدم تطابق ســلیقه مصرف‌کنندگان با خودروهای برقی 
وجود داشــت. به‌مرور زمان، این مشکلات یا حل شده‌اند 
یا بــه دلیل مســائل محیطی، کاهــش یافته‌انــد. یکی از 
مسائل مهم در مورد استفاده از خودروهای برقی، کاهش 
آلودگی هوا و حفظ محیط‌زیست به‌حساب می‌آید. با این 

حال، مخالفان جدی در داخل کشور معتقدند که کاهش 
آلودگی‌های ناشی از مصرف بنزین توسط خودروهای برقی 
به دلیل تولید برق، جایگزین می‌شود و در نهایت کاهش 
قابل‌توجهی در آلودگی حاصلــه پدید نمی‌آید. نیروگاه‌ها 
اغلب در خارج از شــهرها قرار دارنــد و می‌توانند آلودگی 
را به جایی منتقل کنند کــه کمترین تأثیــر را بر جمعیت 

داشته باشد.

موافقــان و مخالفــان خودروهــای برقی در ایــران چه  •
می‌گویند؟

به باور مخالفان یکی از چالش‌های مهم در ایران ناترازی 
انرژی و کمبود برق قلمداد می‌شود. این موضوع به‌ویژه 
در تابســتان و بــا افزایش مصرف برق بیشــتر به چشــم 
می‌آید. در مقابــل، موافقان می‌گویند بــا بهره‌گیری از 
انرژی‌هــای تجدیدپذیــر و بهبــود راندمــان نیروگاه‌ها، 
این مشــکلات تا حد زیادی قابل‌حل اســت. همچنین، 
خودروهای برقی با راندمان بــالای نیروگاه‌ها به کاهش 
آلودگی‌هــای زیســت‌محیطی کمــک می‌کنند. حذف 
مخالفان در مبحث کاهــش آلودگی هوا نیز این اســت 
که تولید بــرق با همان موانــع روبه‌رو می‌شــود و به‌طور 
کلی کاهــش آلودگی هــوا بــا به‌کارگیــری خودروهای 
برقی صــورت نمی‌گیرد. به نظر بنده، ضروری اســت که 
تعریف آلودگــی را مورد بازنگــری قرار دهیــم. آلودگی 
یعنی قرارگرفتــن چیزی در جایی که نباید باشــد. نکته 
قابل‌توجه در این خصــوص راندمان خروجــی موتور به 
حســاب می‌آید. اگر این موضوع را در یک موتورسیکلت 
در نظر بگیریم، این راندمان ‌۶ درصد است اما در نیروگاه 
این راندمان به ‌۴۵ درصد می‌رسد. در این صورت خروج 
آلودگی‌ از شــهرها به نیروگاه‌ها اتفــاق خواهد افتاد و به 
این صــورت هوای شــهرها از کیفیت بیشــتری برخودار 

خواهد شد.

توســعه خودروهای برقی چــه تأثیری بــر خودروهای  •
احتراقی می‌گذارد؟

درخودروهای برقی، نیاز به قطعــات مختلف مانند ترمز و 
روغن‌موتور کم می‌شــود. این تغییــرات تأثیرات بزرگی بر 
صنایع مرتبط بــا خودروهای احتراقی می‌گــذارد. علاوه 
بر این، به‌دلیل تغییرات ســاختار این خودروها نسبت به 
محصــولات احتراقی، عمــر برخی قطعــات چندین برابر 
می‌شــود. از طرفی، مصــرف برخی قطعــات و محصولات 
در صنعت خودروی کشــور حذف شده یا کاهش می‌یابد. 
به‌طور مثال لنت‌ترمز که در خودروهای درون‌سوز بیشترین 
مصــرف را دارد، در این محصولات کمترین اســتهلاک را 
خواهد داشت. ورق بدنه در این خودروها تغییرات عمده‌ای 
خواهد داشت و برای سبک‌ســازی این محصولات باید به 
تولید ورق‌های آلومینیومی بدنه خودرو توجه ویژه‌ای شود.

بر این اســاس، هزینه نگهداری برقی‌ها از خودروهای  •
احتراقی کمتر خواهد بود؟ 

بله، در ایــن زمینه هزینــه تولید باتری‌هــا و خودروهای 
برقی در حال کاهش است.  این موضوع روند به‌کارگیری 
از خودروهای برقی را به‌صرفه‌تر می‌کند. درحال‌حاضر، 
هزینه نگهداری خودروهای برقی نســبت به خودروهای 
احتراقــی بــه شــدت کاهــش یافتــه اســت. به‌عنوان 
مثال، هزینــه نگهــداری اتوبوس‌های برقی نســبت به 
اتوبوس‌های دیزلی بســیار کمتر است. همچنین هزینه 
راهبری خودروهای برقی به یک‌ســوم هزینه استفاده از 
خودروهای احتراقی رســیده اســت. این افت هزینه‌ها 
موجبات آن را فراهــم آورده تا بهره‌بــردن از خودروهای 
برقی به‌عنوان یک گزینه اقتصادی و محیط‌زیستی مورد 

توجه قرار گیرد.

دستیابی به توسعه متوازن در حوزه خودروهای برقی  •
از چه مسیری می‌گذرد؟

یک الزام وجود دارد و آن حرکت به‌سمت توسعه خودروهای 
برقی است. در این رابطه می‌توانیم از فرصت‌های موجود 
برای کاهــش فاصله با خودروســازی روز دنیا بهره‌برداری 
کنیم. برای این منظور، می‌بایســت برنامه‌های آموزشــی 
و فرهنگ‌سازی برای اســتفاده و نگهداری از خودروهای 
برقی تدوین شــود. این برنامه‌ها شامل دوره‌های آموزشی 
برای کاربــران و همچنین کارکنــان بخش‌های خدماتی 
و فنی به حســاب می‌آید. حساســیت خودروهــای برقی 
به گرما و ســرما، چگونگی خاموش‌شــدن آن‌ها در مواقع 
اضطراری و کنترل‌های امنیتی مرتبط بــا این خودروها و 
آشنایی دســتگاه‌های امداد و نجات با فناوری‌های جدید 
این نوع خودروها باید مورد توجه قرار گیرد. تولید‌کنندگان 
داخلی باید به سمت تولید و توسعه فناوری‌های مرتبط با 
خودروهای برقی حرکت کنند. این شامل تولید باتری‌ها، 
موتورهای الکتریکی و سایر قطعات مورد نیاز است. با توجه 
به این چالش‌ها و فرصت‌ها، این امکان فراهم آمده تا به یک 
توسعه پایدار در صنعت خودروی برقی دست یابیم و فاصله 

خود را با خودروسازی روز دنیا کاهش دهیم.

دولــت ســیزدهم آخریــن گام را بــرای 
واردات خودروی دســت‌دوم را برداشت. 
بر ایــن اســاس، واردات خودرو به‌شــرط 
مدل ۲۰۱۹ به بــالا برای همه ایرانیان آزاد شــد. لزوم 
رعایت استانداردهای روز اروپا در واردات خودروهای 
دســت‌دوم قطعــی و ورود خودروهای پــاک منطقه 
آزاد به سرزمین اصلی بلامانع اســت. ابلاغ آیین‌نامه 
اجرایی ماده ۱۱ الحاقی به قانون ساماندهی صنعت 
خودرو، مصوب ۱۴۰۲ مجلس شــورای اســامی نیز 
توسط محمد مخبر، سرپرســت ریاست‌جمهوری به 
وزارتخانه‌های صنعت، معدن و تجارت و امور اقتصادی 

و دارایی برای اجرا صورت پذیرفت. 

برخی از کارشناســان صنعت خودرو معتقدند، آزادسازی 
واردات خودروهــای مدل ۲۰۱۹ به بالا، باعث شکســتن 
انحصار بازار خودرو می‌شــود. در همین چندروز که خبر 
ابــاغ آیین‌نامه توســط دولت اعلام شــده، شــاهد تغییر 
رفتار بازار خــودرو و کاهش قیمت‌ها هســتیم. همچنین 
این موضوع مورد اســتقبال مصرف‌کننــدگان خودرو قرار 
گرفت. قطعاً شکســتن انحصار به مــذاق بعضی‌ها خوش 
نمی‌آید، مخصوصاً شــرکت‌های مونتاژ‌کننده داخلی که 
در سال‌های گذشته به ســبب فضای بسته بازار موجبات 
رشــد افسارگســیخته قیمت‌ها را فراهم آوردند. به همین 
دلیل ذی‌نفعان انحصــار بازار خودرو از ایــن اقدام دولت 
انتقاد کردند. بــه گفته این دســت کارشناســان، باید به 
خودرو نگاه کالایــی و مصرفی داشــته باشــیم. مثلًا اگر 
کســی به مســافرت خارجی رفته و یک کالایی وارد کرده 
که در فــرودگاه گمرک عــوارض و مالیــات آن را پرداخت 
کند، مشــکلی وجود ندارد. در موضوع خودرو هم باید به 
همیــن روش عمل کنیــم. هرکس هر خودرویی دوســت 

داشت با توجه به شرایط تعیین‌شــده، وارد کشور می‌کند 
و دولت هم تعرفه‌های مربوط به گمرک، مالیات و عوارض 
را از وارد‌کننده می‌گیــرد. فعالان بازار خــودرو می‌گویند 
که در حال حاضر خودروهای داخلی ۳۰ تا ۴۰ میلیون و 
خودروهای چینی ۷۰ تا ۸۰ میلیون تومان کاهش قیمت 
داشته‌اند. بنابراین این روند کاهشــی و ورود خودروهای 
جدید به افت قیمت‌هــا در بازار و کاهــش تورمی که طی 
سال‌های گذشته شاهد بودیم، کمک کرد. طرح آزادسازی 
واردات خودروهای کارکرده، حــدود ‌۱۵ درصد بر کاهش 
قیمت خودروها تأثیر گذاشت، به‌طوری که با این تغییرات، 
قیمت خودروهای داخلی به قیمت کارخانه نزدیک‌تر و در 

مورد خودروهای خارجی ۳۰ تا ‌۳۵ درصد سود دریافتی هم 
کمتر می‌شــود. با این منوال، انتظار می‌رود که قیمت‌ها 
ثبات بیشــتری پیدا کرده و تکلیف مردم با بازار خودرو هم 

در این زمینه مشخص و بدون سردرگمی باشد.

نقص در آیین‌نامه واردات خودرو
واردات خودروهای کارکــرده مخالفانی نیز دارد. ســعید 
مدنی، کارشناس صنعت خودرو و مدیر عامل اسبق سایپا 
در گفت‌وگو با ‌«آتیه‌نو« با اشاره به اینکه تا قبل از سال 97 
واردات روی روال انجام می‌گرفت، گفت: »بنا به دلایلی که 
به‌درستی اعلام نشد، چند سال ممنوعیت واردات داشتیم 

اما حال در مورد خودروهای دســت‌دوم، آیین‌نامه موجود 
به هیچ عنوان شفاف نیســت و ابهامات زیادی در مورد آن 

وجود دارد.« 
او افزود: »موضوعاتی نظیــر چگونگی تأمین ارز، خدمات 
پس از فروش و تأمین قطعات، اســتانداردها، تعرفه و...، 
ازجمله مسائلی هســتند که در مورد آن‌ها شفافیت وجود 
ندارد. از سویی وزیر صمت با واردات خودروهای دست‌دوم 
موافق نبــود. در چنین شــرایطی بود که ابــاغ آیین‌نامه 

واردات صورت گرفت.«
این کارشــناس صنعت خودرو ادامه داد: »به اعتقاد من، 
تمامــی جوانب امــر در این موضــوع مورد ســنجش قرار 
نگرفت، درحالی‌که گفته می‌شود بانک مرکزی باید منشأ 
ارز را مورد تأیید قرار دهد، مشــخص نیست که این منابع 
چگونه تأمین خواهد شد. مردم عادی به‌سختی می‌توانند 
ارز به‌دست بیاورند. اگر تقاضا برای دلار به‌منظور واردات 
زیاد باشد، مشخص نیست که بانک مرکزی با چه منابعی 

می‌‌خواهد بازار را کنترل کند تا تلاطمی ایجاد نشود.« 
مدنی توضیح داد: »مورد بعدی که باید در زمان تدوین 
آیین‌نامــه واردات خودرو‌هــای کارکــرده بــه آن توجــه 
می‌شــد، کنترل کیفیت ‌این نوع خودرو‌ها و پاسخگویی 
به اســتاندارد‌های هشــتادوپنج‌گانه‌ای است که دولت 
به خودروســازان تکلیــف کــرده و همچنان بــر اعمال 
آن مؤلفه‌هــا اصــرار دارد. این مســئله هم از شــفافیت 

برخوردار نیست.« 
او با تأکید بر اینکه بحث خدمات پس از فروش از اهمیت 
بســزایی برخوردار اســت، گفت: »بــا توجه به تنــوع نوع 
اتومبیل‌هــای وارداتی، ارائه خدمات پــس از فروش برای 
آن‌ها یک امر حیاتی به نظر می‌رســد، زیرا پس از گذشت 
مدتی، این خودرو‌ها با اســتهلاک روبه‌رو می‌شــوند و به 

خدمات فنی و مکانیکی نیاز دارند.«

مزایا و معایب واردات اتومبیل‌های دست دوم 

رامین بیات
روزنامه نگار

گفت‏وگو

گزارش

مدیرعامل اسبق گروه صنعتی ایران‌خودرو تشریح کرد

تأثیر ورود خودروهای کارکرده بر بازار داخلی
خشایار باقرپور
کارشناس بازار مسکن


