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  از نگاه دیگران 
 گزارش   

بازگشت به اقتصاد جهانی

بانک جهانی در گزارشی پیش‌بینی کرده است که با فرض برداشتن همه تحریم‌های علیه ایران رشد اقتصادی این کشور در سال 95 به 5/8 درصد و در سال بعد از آن به 6/7 درصد خواهد رسید. همچنین پیش‌بینی شده است که تولید نفت ایران 
در این سال به 3/6 میلیون بشکه در روز برسد. بانک جهانی در این گزارش از چشم‌انداز اقتصادی همچنین پیش‌بینی کرده است که رشد اقتصادی ایران در سال جاری به 1/9 درصد برسد. در این گزارش همچنین آمده است که احتمال افزایش 

تولید نفت ایران در سال 96 به 4/2 میلیون بشکه در روز بسیار زیاد است.

رشد 5/8 درصدی اقتصاد ایران در سال آینده

هرچند شماری از کارشناسان اقتصادی بر این باورند که یکی از دلایل عدم رشد بازار مسکن رکود اقتصادی است، احتمال احیای نسبی این بازار پس از برچیده شدن تحریم‌ها وجود دارد. بیزینس مانیتور می‌نویسد: »انتظار می‌رود با لغو تحریم‌های ایران در نیمه نخست سال 2016، نرخ رشد صنعت ساخت‌وساز در ایران به 3/2  درصد برسد.«

 آزاده افتخاری 
  مترجم  

لغو تحریم‌ها رکو د مسکن را ‌می شکند؟

زاویه دید
کارشناسان بیزینس مانیتور می‌گویند در فصل‌های آینده قیمت مسکن همچنان در سطح بالایی قرار خواهد 
داشت، زیرا تعداد واحدهای مسکونی در مقایسه با تقاضا کاهش یافته است. با این حال به نظر می‌رسد دولت 

روحانی در تلاش برای ترغیب شرکت‌های خصوصی به منظور افزایش فعالیت در بخش مسکن موفق شود. اما 
برای مشاهده آثار واقعی این تغییر رویکرد باید چند سال صبر کرد و  در آینده نزدیک  نمی‌توان کاهش قیمت‌ها را انتظار داشت.

بازار مسکن ایران دومین سال رکود خود را در شرایطی پشت ‌سر 
می‌گذارد که براساس آخرین گزارش بانک مرکزی این رکود 
کم‌سابقه امسال سنگین‌تر شده و شمار معاملات مسکن شهر 
تهران در ۸ ماهه نخست امســال 16/1 درصد نسبت به سال 
گذشته کاهش داشته اســت. آمار رسمی حاکی از آن است که 
معاملات املاک در کشور و تهران طی آبان‌ماه امسال به ترتیب 
12 و 15 درصد نســبت به مهر 94 کاهش یافته که این مسئله 
نشان می‌دهد خواب پاییزی بازار مسکن سنگین‌تر شده است.

این موضوع در حالی رخ می‌دهد که دولت تلاش کرده است با 
افزایش میزان تسهیلات مسکن، شمار تقاضا در این بازار را بالا 
ببرد و سایه رکود سنگین بازار مسکن را برچیند؛ اما آمارها گویای 
آن اســت که این تلاش‌ها موفقیت چندانی به دنبال نداشــته 
اســت و نه خریداران از وام ‌۸۰ میلیون تومانی استقبال چندانی 
کرده‌اند و نه بانک‌ها تمایلی برای پرداخت این تسهیلات نشان 
می‌دهند؛ چنانکه به گفته عباس آخوندی، وزیر راه‌وشهرسازی، 
کمبود اعتبار بانکی برای پرداخت تسهیلات شرایط بازار مسکن 
را پیچیده و دشوار کرده اســت. این در حالی است که براساس 
تازه‌ترین گزارش بانک مرکزی، در 8 ماه گذشته خریدوفروش 
مسکن در مقایســه با مدت مشابه ســال قبل کاهشی 16/1 
درصدی را تجربه کرده اســت. از سوی دیگر معامله خانه‌های 

نوساز نیز کمتر شده و اجاره‌بها افزایش یافته است.
 

  امید به آینده بازار مسکن
هرچند شماری از کارشناسان اقتصادی بر این باورند که یکی 
از دلایل عدم رشــد بازار مسکن رکود اقتصادی است، احتمال 
احیای نسبی این بازار پس از برچیده شدن تحریم‌ها وجود دارد.
بیزینس مانیتــور در تازه‌ترین گــزارش خــود در این زمینه 
می‌نویســد: »انتظار می‌رود با لغو تحریم‌هــای ایران در نیمه 

نخســت ســال 2016، نرخ رشــد صنعت 
ساخت‌وساز در ایران به 3/2  درصد برسد.« 
بنا بر این گزارش، لغو تحریم‌ها به بازگشت 
تدریجی سرمایه‌گذاری خصوصی به ایران 

منجر می‌شــود که درنهایــت منافع آن شــامل حال بخش 
زیرساخت‌ها و مسکن می‌شود. این گزارش خاطرنشان می‌کند 
فرصت‌های سرمایه‌گذاری در بخش‌های متعددی وجود دارد و 
در این بین پروژه‌های راه‌آهن توجه ویژه سرمایه‌گذاران را جلب 
کرده است. بیزینس مانیتور در ادامه می‌نویسد: »چشم‌انداز لغو 
تحریم‌های ایران ســرمایه‌گذاران خارجی را هیجان‌زده کرده 
اســت. با این حال ایران برای جذب این سرمایه‌ها باید برخی 
قوانین داخلی و چارچوب‌های مالــی را در نزدیک‌ترین زمان 
ممکن مورد بازبینی قرار دهد.« کارشناســان بیزینس مانیتور 
بر این باورند که بازگشت ســرمایه‌گذاران خصوصی به بخش 
زیرساخت‌ها در ایران تدریجی خواهد بود و موفقیت یا شکست 
قراردادهای نخستین است که سرعت این روند را تعیین می‌کند.

  بخش‌های مسکونی و غیرمسکونی
بیزینس مانیتور انتظار دارد که پس از سال‌ها عملکرد نامطلوب 
بخش ساختمان‌سازی مسکونی و غیرمسکونی، رشد نسبی به 
این بازار بازگردد. به این ترتیب از ســال 2016 به بعد می‌توان 
انتظار روندی روبه‌رشــد را در بازار مسکن داشت، که به موازات 
توســعه صنعت ساخت‌وساز و اقتصاد کشــور پیش می‌رود. در 
ادامه این گزارش آمده است: »انتظار می‌رود با توجه به کسری 

بودجه‌ای که در حال حاضر وجود دارد، تقاضا 
برای دفاتر، زیرساخت‌های اجتماعی و صنعتی 
و همچنین پروژه‌های مســکن ارزان‌قیمت 
افزایش یابد.« به طور ســنتی، درخواســت 
مســکن در ایران عامل محرکه رشــد بخش ساخت‌وساز بوده 
اســت، اما تحریم‌ها به این بخش ضربه وارد کرد. در سال‌های 
پیش از 1384، ســرمایه خصوصی اغلب منابع مالی مورد نیاز 
برای بخش مســکن را فراهم می‌کرد، زیرا این تجارت یکی از 
تجارت‌های پرسود به شــمار می‌رفت. با این حال تحریم‌های 
بانکی، عدم موفقیت در به سرانجام رساندن برنامه‌های مربوط 
به بخش مســکن در دولت قبل، اصلاح یارانه‌ها که به گران‌تر 
شدن محصولات مورد نیاز در بخش مسکن منجر شد، کاهش 
ارزش ریال و عدم اطمینان در بازار مسکن به یک بحران در این 
بخش تبدیل شد. درنتیجه در طبقه متوسط شهری کمبود مسکن 
پدید آمد که افزایش قیمت‌ها و فشار بر این قشر را به دنبال داشت. 
در سال‌های اخیر فعل‌وانفعال افزایش قیمت‌ها و کاهش ارزش 
ریال به بالا ماندن نرخ بیکاری کمک کرد. قدرت خرید ایرانیان 
نیز کاهش یافت و افزایش سرسام‌آور نرخ تورم خرید کالاهای 
اساســی را برای مردم دشــوار کرد. اما انتظار می‌رود با احیای 
فعالیت‌ها در بازار مسکن و حمایت دولت از بخش مسکن و بهبود 
شرایط اقتصاد کلان، نرخ بیکاری نیز کاهش یابد. دولت سابق 
به منظور جبران کمبود مسکن طرح مسکن مهر را اجرا کرد که 
هدف از آن ساخت 800 هزار واحد مسکونی برای افراد کم‌درآمد 
بود. اما نتوانست این طرح را به سرانجام برساند و منابع مالی آن 

تامین نشد. پس از روی کار آمدن دولت حسن روحانی، توسعه 
پروژه مسکن مهر )در قالب قبلی( متوقف شد. برخی تحلیل‌گران 
معتقدند با این اقدام انگیزه شرکت‌های خصوصی برای ورود به 
بازار مســکن افزایش می‌یابد و این نکته می‌تواند آغازگر روند 
تدریجی کاهش هزینه‌های مسکن باشد. کارشناسان بیزینس 
مانیتور می‌گویند در فصل‌های آینده قیمت مسکن همچنان در 
سطح بالایی قرار خواهد داشت، زیرا تعداد واحدهای مسکونی 
در مقایسه با تقاضا کاهش یافته است. با این حال به نظر می‌رسد 
دولت روحانی در تلاش برای ترغیب شرکت‌های خصوصی به 
منظور افزایش فعالیت در بخش مســکن موفق شود. اما برای 
مشــاهده آثار واقعی این تغییر رویکرد باید دست‌کم چند سال 
صبر کرد و بــه این ترتیب در آینده نزدیــک و حتی میان‌مدت 

نمی‌توان کاهش قیمت‌ها را انتظار داشت.
 

  رونق ساخت‌وساز صنعتی
بیزینس مانیتور در بخش دیگــری از گزارش خود به افزایش 
فعالیت‌ها در بخش ساخت‌وســاز صنعتی اشاره می‌کند. برای 
مثال، دولت اعلام کرده است 8 پالایشــگاه در پارس جنوبی 
احداث می‌کند و بخش خصوصی در اجرای این پروژه ســهم 
بزرگی خواهد داشــت. این پالایشــگاه‌ها از ظرفیت تولید 24 
هزار و 800 بشــکه‌ای گاز مایع، ظرفیت 148 هزار بشــکه‌ای 
نفتا، ظرفیت 128 هزار بشــکه‌ای نفتای سبک و سوخت دیزل 
و هواپیما برخوردارند. این در حالی اســت که توســعه ظرفیت 
پالایشــگاهی از جمله اقدامات ضروری برای رشد درازمدت 
اقتصاد ایران به شمار می‌رود. علاوه بر این یک شرکت هندی 
نیز برای ســاخت کارخانه فولاد در بندرعباس در حال مذاکره 
است. این پروژه 1/62 میلیارد دلاری شامل ساخت واحدهای 
فــرآوری، انبار، واحدهای تولیدی و بخش و زیرســاخت‌های 
وابسته اســت. انتظار می‌رود این پروژه در سال 2019 به پایان 
برسد. از سوی دیگر شرکت‌های چینی نیز پروژه‌های متعددی را 
در زمینه ساخت‌وساز صنعتی در دستور کار دارند که نشان‌دهنده 

رونق ساخت‌وساز صنعتی در ایران در آینده نزدیک است.

پیش‌بینی بیزینس مانیتور از آینده بازار مسکن

با انتشار گزارش آژانس بین‌المللی انرژی اتمی 
و اعلام آمادگــی آمریکا برای لغــو تحریم‌ها، 
دورنمای بازگشــت ایران به اقتصــاد جهانی 
شــفاف‌تر شــده و ایــن موضوع بســیاری از 
تحلیل‌گران و فعــالان اقتصادی را هیجان‌زده 
کرده اســت. ایران آخرین اقتصاد بزرگ، مدرن 
و تحصیل‌کرده است که خارج از سیستم جهانی 
قرار داشته و بزرگ‌ترین اقتصادی است که پس 
از پایان جنگ ســرد دوباره وارد اقتصاد جهانی 

می‌شود.
در حال حاضر شماری از شرکت‌های بین‌المللی 
برای ســود بردن از این فرصت لحظه‌شــماری 
می‌کنند. باید گفت منابع غنی هیدروکربن ایران 
نقش مهمی در جذب شــرکت‌های خارجی دارد 
اما ظرفیت‌های ایران تنها در بخش هیدروکربن 
خلاصه نمی‌شود. ایران کشوری با درآمد متوسط 
است که سال‌ها هدف سخت‌ترین تحریم‌ها قرار 
داشته است. چشم‌انداز رشــد اقتصاد این کشور 
تحصیل‌کرده و جوان پس از لغو تحریم‌ها بسیار 

روشن است.
به گزارش موسسه مورگان استنلی، ابعاد اقتصاد 
ایران، گســتره تحریم‌های اعمال‌شده و ساختار 
سیاسی این کشــور آن را از بسیاری کشورهای 
دیگر متمایز کرده و درواقع الگوی قابل‌مقایسه‌ای 
با ایران وجود ندارد. درواقع ظرفیت بازگشت ایران 
به اقتصاد جهانی عرصه‌ای غیرقابل‌پیش‌بینی و 
کشف‌نشده پدید می‌آورد. عرصه‌ای که تاکنون 
هیــچ اقتصــاد هیدروکربنی پیشــرویی، که با 
تحریم‌های سیاســی و اقتصادی مشابه مواجه 

بوده، به آن وارد نشده است.
این در حالی است که در سال‌های آینده رشدی 
سریع برای اقتصاد ایران پیش‌بینی می‌شود. بانک 
جهانی انتظار دارد رشد تولید ناخالص داخلی در 
ایران تا سال 2017 به 6/7 درصد برسد، که بخش 
عمده‌ای از این رشد ناشی از افزایش تولید نفت و 

گاز ایران خواهد بود.
خبرگزاری ســی‌ان‌ان در این زمینه می‌نویسد: 
»ایران آلمان خاورمیانه است. کشوری پرجمعیت، 
جوان و باســواد که به تاریخ خود می‌بالد. پس از 
ســال‌ها تحریم اقتصادی، ایران یکی از آخرین 
اقتصادهای پیشرویی است که به سیستم اقتصاد 

جهانی بازمی‌گردد.«
البته تحریم‌ها در ســال‌های اخیر خسارت‌های 
زیادی به اقتصاد ایران وارد کرده است. متوسط 
درآمدها از سال 2011 تاکنون بیش از 2 هزار دلار 
کاهش یافته و تولیــد اقتصادی ایران هم‌اکنون 
نصف ترکیه اســت که جمعیتی مشــابه ایران 
دارد. از ســوی دیگر تحریم‌ها ارزش ریال را 80 
درصد کاهش دادند و نرخ تورم گاه تا 45 درصد 

افزایش یافت.
تحلیل‌گران می‌گویند در صورت برچیده شــدن 
تحریم‌ها و اجرای سیاست‌های اقتصادی صحیح 
امکان احیای ســریع اقتصاد ایران وجود دارد. به 
گفته آن‌هــا در صورتی که همه چیز خوب پیش 
برود، رشد اقتصادی ایران در سال آینده میلادی 
به 6 درصد و در ســال پــس از آن به 6/7 درصد 

خواهد رسید.
از ســوی دیگر بانک جهانی نیز پیش‌بینی کرده 
است در صورت برچیده شدن تمامی تحریم‌ها، 
رشد اقتصادی ایران در سال آینده به 5/8 درصد 
و تولید نفت به 3/6 میلیون بشکه در روز می‌رسد. 
همچنین بانک جهانی پیش‌بینی کرده اســت با 
برداشتن همه تحریم‌ها رشد اقتصادی ایران در 

سال 2017 به 6/7  درصد خواهد رسید.
هرچند پیش‌بینی موسسه‌ها و نهادهای مختلف 
در مورد رشد اقتصادی ایران پس از لغو تحریم‌ها 
تا حــدودی با یکدیگــر متفاوت اســت، نقطه 
اشــتراک تمامی این گزارش‌ها اطمینان به رشد 
اقتصاد ایران است که پس از لغو تحریم‌ها اتفاق 
می‌افتد. البته سرعت این رشد به اجرای اصلاحات 
اقتصادی، به‌کارگیری سیاســت‌های اقتصادی 
مناسب، مدیریت صحیح و احیای زیرساخت‌ها 

بستگی دارد.
* مطالب انتخاب شده از منابع خارجی، 
الزاما بیان‌کننده دیدگاه‌های »آتیه‌نو« نیست


