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اقتصــاد
a t i y e n o . i r 

یادداشت

 راهکارهای بهبود 
وضعیت بورس 

بازار سرمایه برای افزایش رونق از دولت چهاردهم 
مطالبــات مهمــی دارد. حــذف قیمت‌گــذاری 
دســتوری، از بین‌بــردن شــکاف قابل‌توجــه نرخ 
ارز نیمایــی و بــازار آزاد، تناســب سیاســت‌های 
پولــی و مالــی، پیگیــری مطالبات شــرکت‌های 
بورســی از دولت، ثبات مقــررات و رویه‌ها و جلب 
اعتماد ســرمایه‌گذاران، رفع ناتــرازی انرژی و... 
از جملــه خواســته‌های مهم و اولویت‌هــای مورد 
انتظار در این خصوص به حساب می‌آید. چندی 
پیش کانون‌هــای فعال در بازار ســرمایه شــامل 
کانون کارگــزاران بــورس و اوراق بهــادار، کانون 
نهادهای ســرمایه‌گذاری و جمعی از سهام‌داران 
با هدف بهبود فضای کســب‌و‌کار و رشد و توسعه 
اقتصاد ایران پیشنهادهایی به نامزدهای ریاست 
جمهوری ارائــه کرده بودنــد که در حــال حاضر 
همان مــوارد از رئیس‌جمهــور جدیــد، مطالبه و 
درخواست می‌شود. در ســال‌های اخیر دولت‌ها 
با مداخله در ســازوکارهای بــازار و تعیین قیمت 
کالاهــا و خدمات به شــکل دســتوری، موجبات 
کاهش حاشــیه ســود بنگاه‌هــا را فراهــم آورده و 
حتــی برخــی صنایع و شــرکت‌ها ماننــد صنعت 
خودرو را با زیان مواجه ســاخته‌‌اند. این مســئله 
نه‌تنها باعــث انتفــاع مصرف‌کننــدگان نهایی از 
قیمت‌های دستوری نشده، بلکه به کام واسطه‌ها 
بوده و با نقض اصل رقابت، انگیزه سرمایه‌گذاری 
میان فعــالان اقتصــادی را کاهش داده اســت. 
توجه به مکانیســم‌های قیمت‌گــذاری بر مبنای 
عرضه‌وتقاضا در بــازار و اســتفاده از ظرفیت‌های 
بورس کالا می‌تواند به بهبود وضعیت شــرکت‌ها، 
رشد اقتصادی و اشتغال در کشور و اعتلای جایگاه 
بازار ســرمایه در اقتصاد ایران کمــک کند. یکی 
دیگر از انتظارات بازار سرمایه از دولت جدید ایجاد 
ثبات در مقررات و رویه‌هاست، در چنین شرایطی 
اعتماد ســرمایه‌گذاران برای حضــور در بازارهای 
مالی جلب می‌شــود.  تعــدد دســتورالعمل‌ها و 
مصوبات و اخذ تصمیمات خلق‌الساعه در سالیان 
اخیر با خدشــه‌دار کردن اصل پیش‌بینی‌پذیری 
اقتصاد، اعتماد ســرمایه‌گذاران به بازار سرمایه را 
از بین برده است. بنابراین انتظار می‌رود تا دولت 
مسائلی مانند مالیات، قیمت انرژی، بهره مالکانه، 
نرخ خوراک و... را با هــدف بازگرداندن اعتماد به 
فعالان اقتصــادی در قالب احــکام بلندمدت در 
برنامه‌های توسعه تدوین و تا جای ممکن اقتصاد را 
برای سرمایه‌گذاران پیش‌بینی‌پذیر کند. از سویی 
تصویب مقرراتی که با هدف تأمین کسری بودجه، 
سود شــرکت‌ها را کاهش می‌دهد، از دیگر موارد 
مهم در ایجــاد بی‌اعتمادی به بازار ســرمایه و امر 
سرمایه‌گذاری مولد به شمار می‌آید. این امر ایجاد 
حس بی‌اعتمادی به بازار سرمایه، خروج سرمایه‌ها 
و هجوم آن‌ها به بازارهــای غیرمولد را در پی دارد. 
انباشت مطالبات شــرکت‌هایی مانند اوره‌سازها، 
نیروگاه‌ها، پالایشگاه‌ها و... از دولت طی سال‌های 
گذشته مشــکلاتی نظیر تأمین سرمایه در گردش 
آن‌ها را پدیــد آورده و بنگاه‌ها را ناگزیــر به تأمین 
مالی با نرخ‌های سود بالا کرده که این معضل نیز 
به ســایر مشکلاتشان اضافه شــده است. کاهش 
حاشیه سود این شرکت‌ها و نیز انباشت مطالبات 
آنان از دولت نه‌تنها موجــب ‌تحقق‌نیافتن‌ اهداف 
رشد اقتصادی کشــور می‌شــود، بلکه میلیون‌ها 
ذی‌نفــع ســهام عدالــت را نیــز تحت‌تأثیــر قرار 
می‌دهد. عدم‌مداخله دولت در مدیریت شرکت‌ها 
یکی دیگر از مطالبات و انتظارات از رئیس‌جمهور 
جدید به حســاب می‌آید. این درحالی اســت که 
همیشه در بازار سهام شاهد وجود اخبار و شایعات 
متعدد هستیم اما مســئله حائز اهمیت این است 
که ســرمایه‌گذاران قبل از متأثرشــدن از وضعیت 
موجود، باید به‌عنــوان یک ســرمایه‌گذار در بازار 
تصمیمــات هوشــمندانه بگیرند. این افــراد باید 
منابع در اختیار خود را به‌منظور کاهش ریســک 
احتمالی تقسیم و سرمایه‌های خود را وارد سهامی 
کنند که دارای بنیــاد قوی برای ســرمایه‌گذاری 
باشــد. همچنین ســهام‌داران می‌تواننــد با ورود 
ســرمایه‌های خود بــه صنــدوق ســرمایه‌گذاری 
با مدیــران حرفه‌ای، از نوســانات حاکــم در بازار 
در امــان بماننــد و در شــرایط بحرانــی به‌صورت 
هیجانی اقدام بــه تصمیم‌گیری در بــازار نکنند. 
ســرمایه‌گذاری حرفه‌ای در بازار با تلاش برای در 
پیش گرفتن معیار درست و وجود نگاه بلندمدت به 

سرمایه‌گذاری در بازار ایجاد می‌شود. 

ت‌گرفتن دمــای هــوا و گرمــای  شــد
طاقت‌فرســای این روزها، مصــرف برق را 
به اوج رســانده و همین موضوع بار دیگر 
ناتــرازی تولید و مصــرف برق را بــه جریــان انداخته 
اســت. در چنین شــرایطی ریشــه‌یابی این مسئله از 
اهمیت بسزایی برخوردار اســت. قطعی برق صنایع، 
خاموشــی‌‌های پراکنده منازل و کاهش ساعت کاری 
ادارات و نهادها از جملــه راهکارهایی بــوده که برای 
مدیریت مصرف به کار گرفته شــده اســت؛ اقداماتی 
که به نظر می‌رسد، تنها در کوتاه‌مدت جوابگوست و 
برای آینده باید برنامه‌ریزی مناســب‌تری ترتیب داد. 
حمیدرضا صالحی، دبیر اسبق هیئت‌مدیره سندیکای 
صنعت برق ایران و نایب‌رئیس کمیسیون انرژی اتاق 
بازرگانی ایران در گفت‌وگو با »آتیه ‌نو« به بررسی این 

مسائل پرداخته است. 

این روزها با افزایش گرما، شــاهد قطعی برقی صنایع و  •
بعضاً خاموشی‌ در منازل هستیم. ریشه این موضوع را در 

چه چیزی می‌دانید؟
در حال حاضر، نرخ تشــکیل ســرمایه در کشــور منفی به 
حســاب می‌آید. وقتی که ســرمایه‌گذاری برای ســاخت 
زیرساخت‌ها و پروژه‌های توسعه‌ای انجام نشود، به‌طور حتم 
این مســئله تأثیرات خاص خود را به دنبال دارد. به‌طوری 
که در زمینه تأمین برق در تابســتان به وضــوح نتیجه این 
عدم سرمایه‌گذاری‌ها را مشــاهده می‌کنیم. علاوه بر این 
با افزایش میزان مصرف، فشــار زیادی بــر نیروگاه‌ها وارد 

می‌شود. 
در این بین هدررفت برق در شــبکه توزیع چه نقشــی  •

دارد؟
ایــن هدررفت عمدتــاً به دلیل فرســودگی شــبکه و عدم 
تعمیرات به‌موقع اســت. اگر از گذشــته برای کاهش این 
میزان هدررفت برق برنامه‌ریزی و اقدام صورت می‌گرفت، 
امروز با وجود افزایش مصرف شــاهد خاموشــی‌ها به این 
گستردگی و ابعاد نبودیم. برای این موضوع، دولت به‌خاطر 
کسری بودجه شدید، از منابع کافی برای تعمیرات شبکه 
برق برخوردار نیســت. از ســوی دیگر، بخــش خصوصی 
به دلیل عدم جذابیت و ســودآوری این حــوزه، تمایلی به 
ســرمایه‌گذاری در آن نــدارد. از جمله عوامــل اصلی که 

موجبــات آن را فراهم آورده تا صنعت بــرق به این وضعیت 
دچار شــود، وجــود زیان‌دهی و عــدم توجیــه اقتصادی 
سرمایه‌گذاری در این صنعت قلمداد می‌شود. این مسائل 
شرایطی را پیش آورده که بخش خصوصی نه‌تنها در ایجاد 
ظرفیت‌هــای جدید تولید، بلکــه در تعمیرات شــبکه نیز 

پیشگام نباشد. 
قیمت‌گذاری دســتوری برق در این بیــن کجای ماجرا  •

قرار می‌گیرد؟
در حال حاضر دولت برق را از نیروگاه‌های بخش خصوصی 
به قیمتــی پایین، بــه‌ازای هرکیلووات ســاعت خریداری 
می‌کند کــه این نــرخ قادر به پوشــش هزینه‌هــای تولید 
نیســت. قیمت‌گذاری دســتوری عملًا صنعت بــرق را با 
مشکلات جدی مواجه کرده است. در این وضعیت، دولت 
اجازه نمی‌دهد نیروگاه‌هــای خصوصی برق تولیدی خود 
را به‌صورت رقابتی در بورس انرژی به صنایع عرضه کنند. 

بر اساس اسناد بالادستی، هر سال چه میزان برق باید  •
به ظرفیت تولیدی افزوده شود؟

با توجه به برنامه‌های توسعه کشور قرار بود سالانه 5000 
مگاوات به ظرفیت تولید برق اضافه شــود اما در شــرایط 
کنونی، نه بخش خصوصی تمایلی به ســرمایه‌گذاری در 
این زمینه نشان می‌دهد و نه دولت، به دلیل کسری بودجه، 
توان لازم برای افزایش ظرفیت تولید برق را دارد. از این‌رو، 

تنها راه‌حل موجود این است که قیمت‌گذاری برق به‌شکل 
رقابتی انجام شــود و دولت از دخالت در این زمینه دست 
بردارد. در غیر این صورت، هرســاله در تابستان‌ها با توجه 
به افزایش دما، همچنان شــاهد افزایش مصرف و کمبود 

تولید برق خواهیم بود. 
پیشنهاد مشخص شما در این‌باره چیست؟ •

برای خروج از این وضعیت، پیشنهاد کردیم که نیروگاه‌های 
بخش خصوصــی بتوانند بــرق تولیدی خــود را به‌صورت 
رقابتی در بورس انرژی عرضه و از طریق توافق با صاحبان 
صنایــع، هزینه‌های خود را جبــران کنند. اما متأســفانه 
تاکنون این‌طور عمل نشــده اســت. حال ایــن امیدواری 
وجود دارد کــه در دولت چهاردهم سیاســت‌گذاری‌ها در 
زمینه انرژی برق مورد اصلاح قرار گیــرد تا از این وضعیت 
فاصله بگیریم. بنابراین تا زمانی‌که دولت به قیمت‌گذاری 
دستوری در صنعت برق ادامه دهد، بخش خصوصی هیچ 
انگیزه‌ای برای سرمایه‌گذاری در ساخت و احداث نیروگاه 
نخواهد داشت. در این شرایط، اگر با افزایش مصرف روبه‌رو 
شویم، ظرفیت فعلی پاسخگوی نیازها نیست  وخاموشی‌ها 

اجتناب‌ناپذیر خواهد بود. 
قیمت‌گذاری دســتوری چگونه زمینه ناترازی تولید و  •

مصرف برق در ایران را فراهم آورد؟
وقتی تعادلــی بیــن درآمدهــا و هزینه‌ها وجود نداشــته 

باشد، اقتصاد برق با چالش مواجه می‌شود. بدهی دولت 
نیــز موجبــات آن را فراهم مــی‌آورد تا ســرمایه‌گذاری در 
زیرساخت‌ها صورت نگیرد، که این فرآیند منجر به ناترازی 

می‌شود. 
این روزها با مصرف بالای برق مواجه هستیم، دلایل این  •

افزایش مصرف چیست؟
در قیــاس با ســال‌های گذشــته شــاهد افزایــش حدود 
‌6درصدی مصرف برق هســتیم. همچنین امســال پیک 
مصرف به نسبت پارسال زودتر شروع شد. این مسئله به دو 
دلیل افزایش تقاضای برق در همه وجوه و گرمای شدید که 

همچنان ادامه دارد، رخ داد. 
باید چه اقداماتی صورت پذیرد تا در ســال‌های آتی از  •

وقوع چنین وضعیتی جلوگیری شود؟
با توجه به آمار و ارقامی که از میزان مصرف این روزها وجود 
دارد می‌توان تخمین زد که وضعیت سال آینده نیز به همین 
منوال خواهد بود. بنابراین بایــد برنامه‌ریزی‌های لازم به 
عمل آید تا دوباره دچار مشکل نشــویم. به‌جز این باز هم 
مشکلات ناترازی پابرجاست و قطعی برق به‌خصوص برای 

صنایع ادامه می‌یابد. 
به برق صنایع اشاره کردید؛ خیلی از فعالان اقتصادی  •

نسبت به این موضوع شکایت دارند. قطعی انرژی آن‌ها 
چه مشکلاتی را در پی دارد؟

اگر برق صنایع در اولویت باشد، اقتصاد کشور می‌تواند در 
مسیر رشد حرکت کند. در غیر این صورت افزایش اشتغال 
و صادرات محقق نخواهد شد و رکود همچنان در اقتصاد 

کشور حکم‌فرماست. 
وضعیت تولید انرژی‌های تجدیدپذیر در کشور چگونه  •

است؟
تنهــا ‌5.1 درصــد از بــرق تولیــدی در کشــور از طریــق 
تجدیدپذیــر تولیــد می‌شــود، درحالــی کــه پتانســیل 
این موضــوع خیلی بیشــتر اســت. باید ســرمایه‌گذاری 
قابل‌توجهی در این زمینه انجام شــود تا بتوان ســهم برق 
تجدیدپذیر را افزایش داد. در حال حاضر تولید برق ســبز 
روزانه تنها 140.1 مگاوات برآرود می‌شود که در قیاس با 

تقاضا، بسیار کم به حساب می‌آید. 
سهم برق سبز در جهان چقدر است؟ •

هم‌اکنون این ســهم بیش از ‌30درصد اســت و روز‌به‌روز 
افزایش می‌یاید. کشــورهای دیگر برنامه‌ریزی وســیعی 
برای این امر دارند. ما نیز باید در این مســیر گام برداریم 
تا بتوانیم این ناترازی در تولیــد و مصرف برق را مدیریت 

کنیم. 

فصل تابســتان، با توجه به تعطیلی مدارس 
و دانشــگاه‌ها، ایــام جابه‌جایــی ملک برای 
مســتأجران به حســاب می‌آید. در این بین، 
نقش بنگاه‌های ملکی به‌عنوان واســطه معاملات مسکن 
فزونــی می‌یابد. این درحالی اســت کــه داود بیگی‌نژاد، 
نایب‌رئیس اول اتحادیه مشاوران املاک تهران از فعالیت 
بیش از 2500 بنگاه غیرمجــاز در تهران خبر داد و گفت: 
»تا زمانی‌که انگیزه‌ای برای برخورد با متخلفان در این حوزه 
نباشــد، همچنان بســتری درآمدزا برای متخلفان فراهم 
خواهد بود و باید این برخوردها هرچه بیشــتر در دســتور 
کار قرار گیرد.« پیش‌تر دبیر کارگروه کنترل و تنظیم بازار 
ملک و مستغلات با بیان اینکه استان‌های تهران، خراسان 
رضوی، مازندران، خوزســتان و قم دارای بیشترین بنگاه‌ 
غیرمجاز در کشــور هستند، خواســتار همکاری اصناف و 
پلیس اماکن برای پیگیری ســاماندهی بنگاه‌های مشاور 
املاک در سراســر کشور شد. اســتان‌هایی که هم‌اکنون 
بیشترین تعداد بنگاه‌های غیرمجاز را دارند، شامل تهران 
با حدود 8000 و خراسان رضوی با 2000 واحد معاملات 
غیرمجــاز و مازندران، خوزســتان و قم هرکدام با داشــتن 

حدود‌ 1000 واحد فاقد مجوز هستند. 

 مدل فعالیت بنگاه‌های املاک باید تغییر کند
مهــدی ســلطان‌محمدی، کارشــناس بــازار مســکن در 
گفت‌وگو با »آتیه ‌نو« با بیان اینکه روند دلالی در بازار مسکن 
نیازمند اصلاح و به‌روزرسانی است، گفت: »وقتی یک خانه 
برای فروش بــه بنگاه‌های املاک واگذار می‌شــود، افراد 
زیادی درگیر این روند شــده و فایل در دســترس چندین 
بنگاه قرار می‌گیــرد. در چنین شــرایطی، روند معاملات 
به درســتی پیش نمی‌رود.«  او ادامه داد: »اگر یک سامانه 
ملی ایجاد شــود کــه تمامی خریــداران، فروشــندگان و 
بنگاه‌ها به آن دسترســی داشته باشــند، تبادل اطلاعات 
شکل مناسبی گرفته و فرآیند خرید و اجاره تغییر می‌یابد. 
علاوه بر این، اگر بنگاهی موفق به انجام یک معامله شود، 
فردی که نخستین‌بار آن واحد را در سامانه به ثبت رسانده، 
درصدی از کمیسیون را دریافت خواهد کرد. این روش به 
تسهیل فرایند دلالی مسکن کمک می‌کند و باعث کاهش 

وابستگی به روش‌های سنتی می‌شود که در نتیجه کاهش 
مشکلات مردم در خرید، فروش یا اجاره را در پی دارد.« 

این کارشــناس بازار مســکن توضیح داد: »در کشورهای 
اروپایی، وقتی مالک تصمیم به فروش خانه خود می‌گیرد، 
یک قرارداد رسمی و معتبر با مشاور مستغلات امضا می‌کند. 
مشاور هم با اختصاص وقت و انرژی خود به بازاریابی ملک، 
از طریق سامانه‌های موجود اطلاعات دقیق و به‌روز را منتشر 
می‌کند. در صورتی که شخص دیگری موفق به فروش ملک 
شود، حق‌دلالی به‌طور عادلانه بین آن‌ها تقسیم می‌شود. 
با وجود قراردادهای مشــخص، هریک از طرفین نسبت به 
حقوق و وظایف خود آگاه هستند و مشکلات کمتری پیش 
می‌آید.«  سلطان‌محمدی افزود: »دستمزد مشاوران املاک 
به‌طور مستقیم با افزایش قیمت مسکن مرتبط است؛ زیرا 
با بالارفتن قیمت مسکن، میزان کمیسیون‌ها نیز افزایش 
می‌یابد. در گذشــته، این نرخ‌ها براســاس انــدازه، متراژ 
ساختمان و موقعیت جغرافیایی متغیر بود. به نظر می‌رسد 
این تغییرات می‌تواند به شفافیت و انصاف بیشتری در بازار 

مسکن منجر شود. بنابراین با پیاده‌سازی یک مدل مناسب، 
بهبود فراینــد خریدوفروش و کاهش مشــکلات موجود در 
بازار مسکن رقم خواهد خورد. برای دستیابی به این هدف 
تلاش‌های گســترده و هماهنگی میــان تمامی ذی‌نفعان 
از جمله دولت، بنگاه‌های ملکی و ســایر نهادهای مرتبط 
ضروری اســت. ایجاد قوانین و مقررات مناسب و تأسیس 
ســامانه‌های ملی برای ثبت و مدیریت معاملات قدم‌های 
مؤثری در این مسیر هستند. چنین اصلاحاتی با پیشرفت 
کیفیت خدمات اعتماد عمومی را در بازار مسکن افزایش 
می‌دهد. با شــفافیت بیشــتر در نحوه تقســیم کمیسیون 
و حقــوق و وظایف واســطه‌ها، خریــداران و فروشــندگان 
مطمئن‌تر قدم برداشــته و در مورد فرآیندهــا و تصمیمات 

خود نگرانی ندارند.« 

دو دیدگاه در مورد عملکرد بنگاه‌های مسکن
احمدرضا سرحدی، دیگر کارشــناس بازار مسکن نیز در 
گفت‌وگو با »آتیه ‌نو« با اشاره به اینکه واسطه‌های فعال در 

حوزه مســتغلات در سراســر جهان تحت عنوان مشاوران 
املاک فعالیت مشــابهی دارند، گفت: »در حال حاضر دو 
روش برای خرید مســکن وجود دارد؛ نخســت مراجعه به 
بنگاه‌های معاملاتی به‌عنوان واســطه‌های بــازار و بازدید 
از واحدهای موجود است که در نهایت متقاضی می‌تواند 
انتخاب مناسبی انجام دهد. روش دوم استفاده از فضای 
مجازی و سایت‌هایی است که فایل‌های مسکن را منتشر 
می‌کنند. این روش دوم مشکلاتی را به همراه دارد؛ چراکه 
گاهی به دلیل قیمت‌سازی، نرخ‌ها از این آگهی‌ها حذف 

می‌شوند و همین امر می‌تواند تأثیراتی بر بازار بگذارد.« 
او افــزود: »در مورد عملکرد بنگاه‌های مســکن دو دیدگاه 
وجود دارد؛ در نــگاه اول، این بنگاه‌ها به‌عنوان واســطه، 
هدف اصلی‌شــان به سرانجام رســاندن معامله و دریافت 
دســتمزد اســت. به همین دلیل، آن‌ها تلاش درخوری به 
خرج می‌دهند تــا دیدگاه‌هــای خریدار و فروشــنده را به 
یکدیگر نزدیک کنند و معامله را به انجام برسانند. در نگاه 
دوم اما برخی از این افراد به حق قانونی خود اکتفا نکرده 
و بیش از کمیسیون مجاز، که یک درصد از مبلغ معامله به 

حساب می‌آید، از هر دو طرف درخواست می‌کنند.«
این کارشــناس بــازار مســکن توضیــح داد: »برخی از 
بنگاه‌هــای املاک برای دســتیابی به ســود بیشــتر، به 
قیمت‌ســازی در معاملات مســکن روی می‌آورند تا حق 
بیشتری بگیرند. این افراد امکان دارد قیمت کارشناسی 
ملک را به خریدار بیشــتر و به فروشــنده کمتر بگویند تا 
در نهایت ســود خود را افزایــش دهند. این مســئله در 
میان برخی از این اشــخاص رایج است و نمی‌توان آن را 
نادیده گرفت. چنین رفتارهایــی منجر به افزایش قیمت 
مسکن می‌شــود و یکی از عوامل اصلی رشد بهای خانه 

به شمار می‌آید.« 
ســرحدی با اشــاره به برخی از روش‌های افزایش قیمت 
توســط دلالان، گفت: »در ســال‌های اخیر، بــا توجه به 
افزایش انتظــارات تورمــی، این عــده از طریــق خرید و 
فروش‌های صــوری که در واقــع هیچ معاملــه‌ای صورت 
نمی‌گیرد، قیمت‌ها را افزایش داده‌اند. این عمل به نوعی 
بازار مســکن را به رکود کشــانده و این وضعیــت تاکنون 

ادامه دارد.« 

گران‌شدن مسکن در بنگاه

نقش مشاورین املاک در وضعیت بازار مسکن

رامین بیات
روزنامه نگار

گفت‏وگو

گزارش

دبیر اسبق سندیکای صنعت برق ایران تشریح کرد

ریشه‌های ناترازی انرژی در فصل تابستان

عظیم ثابت
کارشناس بازار سرمایه


